Entspannt wohnen,
bewegt leben.

3% Mullerai




3¢ Mullerai

Qualitat, Natur und Gemeinschaft.
Entdecken Sie Ihre neue Heimat.

Das Projekt Mullerai

Sechs moderne Mehrfamilien-

hauser mit Premium - Ausstattung

Die Lage
Perfekte Anbindung und Nahe zu
ausgezeichneter Infrastruktur

Wohnungen

Durchdachte 2.5-5.5 Zimmer Grund-
risse mit privaten Aussenbereichen

Kurzbaubeschrieb




»Das Haus sollte nicht auf einem Hugel stehen, sondern vom Hugel
sein - HUgel und Haus sollen zusammen leben, jeder glucklicher
durch den anderen.*

Frank Lloyd Wright (Architekt)
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Die Visualisierungen in dieser Broschiire

stellen Stimmungsbilder dar, die nicht dem

tatsdchlichen Ausbaustandard entsprechen

kdénnen.

Das Miillerai Projekt

Entspannt wohnen, bewegt
leben. lhre neue Adresse fur
anspruchsvollen Lebensraum.

»Millerai“ in Oeschgen steht flir eine neue
Art des Wohnens, bei der moderner Komfort
und naturnahes Leben in perfekter Harmo-
nie verschmelzen. Unser Leitsatz «Entspannt
wohnen, bewegt leben» ist der Grundsatz,
nach dem das Bauprojekt nahe Basel strebt.

Am Mihlerain entstehen auf einer Gesamt-
fliche von 5219 m’ sechs moderne Mehrfa-
milienhduser mit insgesamt 25 exklusiven Ei-
gentumswohnungen. Jedes der sechs Hauser
beherbergt maximal 3 bis 6 Wohnungen, die
Ihnen ein ausgepragtes Eigenheim-Flair ohne
Dichtestress garantieren.

Anwohner finden sich nur einen Stein-
wurf vom Naturerlebnis entfernt
und kénnen die schnelle Erreichbar-
keit von Stadt und Natur ausnutzen.

Erleben auch Sie ein besonderes und kom-
fortables Wohnerlebnis am Hang nahe dem
Fricktal.
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Natur + Infrastruktur. Schnell zuhause
oder unterwegs im Fricktal.

Die Gemeinde Oeschgen mit ihren 1185
Einwohnern liegt idyllisch eingebet-
tet in die sanfte Hiigellandschaft des
Fricktals im Kanton Aargau. Als Teil der
MS-Region Fricktal verbindet Oesch-
gen auf einzigartige Weise landliche
Beschaulichkeit mit urbaner Nahe. Die
einzigartige geografische Lage schafft
indes ein mildes Klima und eine aus-
sergewdhnlich vielfdltige Landschaft.

Mit einer verschwindend geringen Leer-
standsquote von nur 0.18% zeigt sich
Oeschgen als begehrte Wohngemeinde.

Die Region ist gepragt von einer har-
monischen Mischung aus traditioneller
Landwirtschaft, modernem Gewerbe
und innovativen Unternehmen.

OFFENTLICHER NAHVERKEHR

Die unmittelbare Umgebung punktet mit
einer ausgezeichneten Anbindung. Be-
reits in 700 Metern Entfernung erreichen
Sie die zentrale Bushaltestelle, von der
aus regelmassige Verbindungen nach
Frick verkehren. Die Buslinie 136 verbin-
det komfortabel mit dem regionalen Ver-
kehrsnetz.

SCHULE & KINDERGARTEN

Neben den gut ausgestatteten Kinder-
gédrten und Primarschulen in Oeschgen
selbst, bietet die Bezirksschule Frick alle
Stufen der Sekundarstufe | sowie die
Kantonsschule Stein, die ab der 1. Klasse
unterrichtet.

SPORT & FREIZEIT

Der nahegelegene Jurapark Aargau er-
offnet als einer der gréssten regionalen
Naturparke der Schweiz Mdoglichkeiten
flr ausgiebige Wanderungen, Radtouren
und Naturerlebnisse.

RESTAURANTS

Events, Spezialitaten und eine herzliche
Gastfreundschaft schaffen die richtigen
Zutaten fir eine interessante Gastrono-
mielandschaft in Oeschgen und Frick.

MEDIZINISCHE VERSORGUNG

Eine Hausarztpraxis, in nur 1.6 km er-
reichbar, bietet die medizinische Grund-
versorgung in Oeschgen. Zahnérzte,
Facharzte und Apotheken finden sich im
nahegelegenen Frick.

EINKAUFSMOGLICHKEITEN

Bereits in 1.1 km Entfernung erreichen Sie
den Lidl, wahrend das Fricktal-Zentrum
mit Coop, Migros und Jumbo alle Berei-
che des taglichen Bedarfs abdeckt.
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Bildung B, Oeschgen
1 Kindergarten Oeschgen 750 m a @
2 Primarschule Oeschgen 750 m Bl q;.""-"'
3 Bezirksschule Frick 3.2km Munehwilen 3 | ° é-'!‘
4  Musikschule Frick 3.2km I
5 Kantonsschule Stein 6.6 km @ Q
N F'|.|' @
Einkaufen ZELGLI
6 Lidl Oeschgen/Frick 11km
7 Coop Frick 2km o
8 Jumbo Frick 2km
9 Migros Frick 21km
T
(6] u?
Offentlicher Verkehr - .
10 Bushaltestelle Gemeindehaus 700 m ._,§1"
1 Bushaltestelle Dorfplatz 1 km @ ﬂf;u
12 Bahnhof Frick 2.4 km 5
13 Autobahnanschluss A3 Frick 3.4km =
e, 0
-Grf -2
.. P @ x
Medizin to <
14 Hausarztpraxis IAVO Frick 1.6 km 3
15 Storchen Apotheke Frick 2km IM LEIM Fric k ERICKBERG
16 Zahnarzt Frick 2.1km M WEIHER
Freizeit
o
17 Freibad Frick 3km a® o @
18 Golfplatz Fricktal 3.6km g _ a L7
19 Jurapark Aargau 9.5km ,
20 Burgruine Wieladingen 14.5 km @ 2
- "-I -1|'~I':|
21 Hochfhem Panorama 25km ﬂ*tj MITTELDORF
am Réthekopf o :;F'?‘
Essen & Trinken =
22 Ristorante Pizzeria La Palma 500m >, e TR
23 Pizza Casareccio 1.2km e
24 Richy‘s Burgers 2.5km a e e -
. h .#E-
25 Ristorante Sonne 2.8km : \}Bp.
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Die Lage

Ziele zum Erleben. Gemeinsam
mit einer Region leben, die den
Horizont erweitert.

Gemeinde Frick

Basel

Aarau

Baden

Rheinfelden

Der Ort Frick ist das Regionalzentrum des oberen Fricktals und
mit dem Auto schnell zu erreichen. Dort finden sich Superméark-

te und weitere Einkaufsmoglichkeiten.

Erkunden Sie die mittelalterliche Altstadt rund um den Markt-
platz. Fiir bewegende kulturelle Erlebnisse sorgen weltberihm-

te Museen und die dynamische Kunstszene.

Vielfdltige Geschéfte und Boutiquen laden in der Altstadt von
Aarau zum Flanieren ein, oder zu einem Abstecher auf den Wo-

chenmarkt. Kultureinblicke gibt Ihnen das 6rtliche Museum.

Heimat der Griindervillen und Austragungsort des Fantoche. In
Baden finden Sie gelebte und vor allem erhaltene Kultur die zum

Verbleiben in der Altstadt oder historischen Museen verlocken.

Rheinfelden ist als traditionsreicher Kurort bekannt. Die Well-
ness-Welt ,,sole uno* I1adt mit ihrer natiirlichen Sole zur Entspan-

nung ein, wahrend die Uferparks am Rhein zum Verweilen locken.

Die Lage

Jurapark Aargau

Ruine Farnsburg

Cheisacherturm

Distanzen

Einer der gréssten Regionalen Naturpérke der Schweiz mit iber
240 km? unberiihrter Natur, erschlossen durch ausgedehnte

Wanderwege, Mountainbike-Trails und Themenpfade.

Die mittelalterliche Burgruine Farnsburg thront majestatisch auf
einem Jurahiigel bei Ormalingen und bietet einen eindrucksvol-

len Einblick in die Geschichte der Region.

Spektakuldrer Aussichtsturmauf dem Cheisacher mit 360-Grad-
Panoramablick liber das Fricktal, den Jura, die Vogesen und bei
klarer Sicht bis zu den Alpen.

Orte

Basel
Flughafen Basel

Rheinfelden

Aarau

Zurich

Flughafen Zirich

Luzern
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Das Gelande: 6 Hauser,
parkahnlich angelegt.

Die Bauparzellen erstrecken sich zwischen
dem Hohlenweg und dem Mihlerain und bie-
ten durch ihre grossziigige Dimensionierung
ausreichend Raum fiir eine durchdachte
Bebauung mit viel Griin. Die bewusste An-
ordnung der Gebadude schafft eine aufge-
lockerte Siedlungsstruktur, die das Gefihl
von Dichte gar nicht erst aufkommen lasst.

Die Aussengestaltung folgt einem profes-
sionellen Landschaftsplan und umfasst
weitldufige Grinflachen mit Blumenrasen,
Graserpflanzungen und einer vielfaltigen
Strauch- und Baumbepflanzung. Ein liebevoll
gestalteter Spielplatz bietet Familien mit Kin-
dern einen sicheren Ort zum Spielen und To-
ben.
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Grundrisse von 2.5 bis 5.5 Zim-

mern auf 86 bis 138 m? bieten

Raum fUr ein naturnahes Zuhause

mit Gartencharakter.

Mullerai ist der ideale Ausgangspunkt fur ein aktives und erflilltes Freizeitleben,
inklusive Balkon- oder Loggia-Aussicht. Eine aufwendige Fassadengestaltung und
elegante Holz-Metall-Fenster mit Stid-West-Ausrichtung zeichnen die Geb&ude aus.
Die Kombination aus natirlichen Materialien und modernster Technik schafft ein zu-
kunftsweisendes Wohnambiente.




Wohnung Zimmer Wohnflache Loggia Terrasse

Die Wohnungen @ 1.001 35 115.5 m? 16.1m? -
1101 5.5 135.7m? 161m? -
HAUS 1 1201 35 Mm.3 m? - 407 m?
Hochwertige Haustechnik fur
) ) 2.001 2.5 86.6 m’ 15.6 m* -
Komfort, Sicherheit
2.101 4.5 1321m? 15.6 m* -
un d P 4 Vat S p h are 2201 35 129 m* 15.6 m’ -
HAUS 2 2.301  3.5MASATTKA 112 m? - 747 m?
3.001 45 1379 m? 15.6 m* 12.2m?
01 02 E% 3101 45 129.2m? 15.6m’ -
nn an 2 2
Wohnraumliftung Waschgerate 3201 45 120.8m 15.6m -
HAUS 3 3.301  3.5MASATKA  102.5m’ - 78.4m?
Kontrollierte Wphnraumliiftung Waschmaschine und Wasche-
mit Warmeriickgewinnung in trockner von Miele als Grund- 4.001 3.5 132.0 m? 15.6 m* n.om?
jeder Wohnung. ausstattung.
4101 4.5 132.4 m* 15.6 m* -
4.201 4.5 7.4 m? 15.6 m* -
03 04
HAUS 4 4301  3.5MASATIKA 1070 m? - 747 m?
Intelligente Messung Sichere Turen
5.001 4.5 121.3 m? 15.6 m? -
Funkbasierte Verbrauchserfas- Wohnungstlren mit Mehrpunkt- % 5101 45 121.3 m? 15.6 m? -
sung fir transparente Neben- verriegelung und Turspion.
kostenabrechnung. 5.201 3.5 102.0 m2 15.6 m2 -
HAUS 5 5301  3.5MASATIKA  1]0.0 m? - 84.0 m?
- 6.101 4.5 128.4 m? 231m’ -
% 6.102 3.5 n2.2m? 23.2m’ -
Wasserenthartu ng 6.201 4.5 15.2 m? 127 m? -
6.202 2.5 57.8 m’ 12.8 m? -
Das Wasser der Wohnungen
wird mit einer Enthirtungs 6208 35 oom’ 1B.om’ -
2 6.301 5.5 MAISATTKA 1491 m - 631m
anlage enthartet. HAUS 6 i i

23
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UNTERGESCHOSS HAUS 1 WOHNUNG 1.001 HAUS 1

Erdgeschoss
Zimmer: 3.5

Flache (NWF):  T15.6 m?

Aussenflache: 16.1 m?

Keller WHG 1.201
14.7 m?

Treppen-

Keller WHG 1.101 haus

11.6 m?

N

1.001
v

Entrée / Korridor
15.1 m?

—

m i
B

Keller WHG 1.001
I

Zimmer
16.4 m?

0 J
0 U
0

Kochen / Essen / Wohnen
x 48.3 m?

D .
Loggia
16.1 m?

(I

/\‘ o~ JAN

i i

OM 1™ 2M 3M 6M oM ™ 2M 3M 6M
| | | | | ® | | | | |
Massstab 1:150 Massstab 1:100 7



WOHNUNG 1101 HAUS 1 WOHNUNG 1.201 HAUS 1

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss
Zimmer: 5.5 Zimmer: 3.5
Flache (NWF): 135.7 m? Flache (NWF): 111.3 m?
Aussenflache: 16.1 m? Aussenflache: 40.6 m?

—
. = Treppen- -
Zimmer haus Terrasse Nord
12.4 m? T
. reppen-
Zimmer 1.101 haupsp
12.3 m? v
............. 1.201
i v
Entrée / Korridor
16.3 m? .
Zimmer
Entrée / Korridor
11.3 m?2
Reduit
— 4.0m? -
—_— ! Reduit
I:' I 5.9 m?
DU/WC '
4.6 m2 I
. |
Zimmer [ R
Zimmer 16.4 m? i I I

> Bad

5.0 m?

Zimmer
15.8 m?

i
I
S S|
o O

Kochen / Essen / Wohnen
x 48.3 m?

[

Kochen / Essen / Wohnen

=== ! ¥ 1 ¢\ ]
Loggia |
16.1 m2 !
I Terrasse Siid |
ay = A\ 25.6 m? |
[ | [ i
]
|

oM ™ 2M 3M 6M
| | | | |
Massstab 1:100

oM ™ 2M 3M 6M @
| | | | |

Massstab 1:100




UNTERGESCHOSS

Basteln 2.901: 15.8 m?

Basteln 2.902: 12.7m?

Technik
Heizung/Sanitar

HAUS 2

N
|
I
g

Technik

Liiftung \I%

Lift T
B

Treppenhaus
Keller WHG 2.001
12.5 m?
Basteln 2.901
15.8 m?
l//
Basteln 2.902
12.7 m? Schleuse
TN SR-Mat. 2 Keller WHG 2.101
N\ 14.2 m?2
Korridor : ‘:
|
Keller WHG 2.301
17.0 m?
| ‘\\ SR-Mat. 1 Keller WHG 2.201 ,/’ i
|
! o T : 16.7 m2 R i
| | |
| | |
| | |

oM ™ 2M 3M 6M ®
| | | | |

Massstab 1:100

WOHNUNG 2.001

Zimmer: 2.5

Fliche (NWF):  86.6 m?

Aussenflache: 15.6 m?

Veloraum
11 Velo

Reduit
10.1 m?

Loggia
15.6 m?

HAUS 2

Erdgeschoss

Treppenhaus

oM ™ 2M 3M
| | | |

6M

Massstab 1:100




WOHNUNG 2101

Zimmer: 4.5
Flache (NWF): 1321m?
Aussenflache: 15.6 m?

oM ™
| |

Zimmer
18.9 m?

Entreé / Korridor

D 17.0 m?
>

Loggia
15.6 m?

Massstab 1:100

Zimmer

19.1 m?

Kochen / Essen / Wohnen

48.0 m?

A\

_ [~

L]
gl

P

HAUS 2

1. Obergeschoss

WOHNUNG 2.201

Zimmer:

HAUS 2

2. Obergeschoss
3.5

Flache (NWF):  112.9 m?

Aussenflache: 15.6 m?

oM ™

Zimmer
14.1 m?

Entreé / Korridor
16.9 m?

<X

Kochen / Essen / Wohnen
48.0 m?

Massstab 1:100




WOHNUNG 2.301 HAUS 2 WOHNUNG 2.301 HAUS 2

2. Obergeschoss Attika
Zimmer: 3.5

Flache (NWF):  111.2 m?

Aussenflache: 74.7 m?

[ ]
A S
\/ B/
| . Reduit Podest/ Treppe
i 2.2 m? 4'm?
; ]
™~

[@ Terrasse Nord
16.2 m?
= QO

Lift

Bad
5.3 m?

Vorplatz / Treppe
12.3 m?

DU/WC

4.9 m?

Kochen / Essen / Wohnen
44.8 m?

Zimmer
16.9 m?

O Terrasse Sid

58.5 m?

oM ™
| |
Massstab 1:100

oM ™ 2M 3M 6M ®
| | | | |

Massstab 1:100




1. UNTERGESCHOSS HAUS 3 WOHNUNG 3.001 HAUS 3

Erdgeschoss

Basteln 3.901: 17.7 m? Zimmer: 3.5

Flache (NWF):  137.9 m?

Aussenflache: 27.8 m?

Treppen-
haus

Reduit
7.5m?

Heizung/
Treppen- Sanitar
haus

Keller WHG 3.301
10.7 m?

Technik
Liiftung

Keller WHG 3.201
10.7 m?

Kochen / Essen / Wohnen
46.4 m?

Basteln 3.901
17.7 m?

Keller WHG 3.001 Keller WHG 3.101
10.8 m? 10.8 m?

Loggia
15.6 m?

oM ™ 2M 3M 6M ® oM ™ 2M 3M 6M ®
| | | | | | | | | |

Massstab 1:100 Massstab 1:100




WOHNUNG 3101

Zimmer: 4.5

Flche (NWF): 1291 m?

Aussenflache: 15.6 m?

N = A\
L
Zimmer
D 16.3 m?
Treppen-
haus

3.101
v

HAUS 3

1. Obergeschoss

Entreé / Korridor

Lift 14'0 m2

]

Reduit
- 9.8 m?

Kochen / Essen / Wohnen

50.3 m?

oM ™ 2M 3M 6M ®
| | | | |

Massstab 1:100

il

Zimmer
16.0 m?

[
o)
S S|

™

Loggia
15.6 m?

WOHNUNG 3.201

Zimmer: 4.5

Flache (NWF):  120.6 m?

Aussenflache: 15.6 m?

HAUS 3

2. Obergeschoss

/Treppen-
" haus

.@"

Zimmer
19.8 m?

Entreé / Korridor

Kochen / Essen / Wohnen

oM ™ 2M 3M
| | | |
Massstab 1:100




WOHNUNG 3.301 HAUS 3 WOHNUNG 3.301 HAUS 3

2. Obergeschoss Attika
Zimmer: 3.5

Flache (NWF):  102.6 m?

Aussenflache: 78.4 m?

] 1 \ ] 11
Vi VA A
Zimmer [ O @
12.2 m? Terrasse Nord \4\
VDR Zimmer
Podest Entree
2.1 m?
Treppe
5.4 m? A
/ 3.301
_—— )
Reduit _——
2.2 m?
Lift

Kochen / Essen / Wohnen
41.9 m?

[

=

(LI

O Terrasse Siid

64.2 m?

oM ™ 2M 3M
| | | |
Massstab 1:100

oM ™ 2M 3M 6M ®
| | | | |

Massstab 1:100




1. UNTERGESCHOSS HAUS 4

WOHNUNG 4.001

Basteln 4.901: 12.2m? Zimmer: 3.5
Flache (NWF): 132.0 m?
Aussenflache: 26.6 m?

Treppenhaus

—————

Keller
WHG 4.301
9.9 m?

Technik
Liftung

Technik

NEREN
A0

Heizung
Sanitar

> Zimmer
16.0 m?

Keller
WHG 4.001
9.7 m?

Keller
WHG 4.101
9.9 m?

Keller
WHG 4.201
9.9 m?

Basteln 4.901
12.2 m?

D@

/\‘/\I\

Bad
4.7 m?

L

-

[ {

Kochen / Essen / Wohnen
46.6 m?

Treppenhaus

Reduit |:|
4.1 m?

16.5 m?

4.001

I
<]

Entreé / Korridor

=

1 ‘
B
N oo B
N
X
X
— AN
I
Loggia
15.6 m?
I
|

oM ™ 2M 3M 6M ® oM ™ oM
| | | | | | | |

Massstab 1:100 Massstab 1:100

Vorraum
21.0 m?

HAUS 4

Erdgeschoss

[ ]

Zimmer

18.4 m?

/
—— |

11.0 m?

A
LY
/§ — " Sitzplatz |

1

[ -
;’:/:Zﬂ/f/ﬂglgi L
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WOHNUNG 4.101

Zimmer: 4.5

Flache (NWF):  132.4 m?

Aussenflache: 15.6 m?

]

Zimmer

L]
19.1 m? Il =
Lift
il

HAUS 4

1. Obergeschoss

Treppenhaus

Reduit

Entreé / Korridor

- 16.9 m? <42
<
[ ]
H —
I ]
Zimmer DU/WC Zimmer B
> 21.5 m? 4.6 m? |:| 14.2 m? -

]

1
—

NENEN

'

3
i
(L[]

S Jl
\
\
\

Kochen / Essen / Wohnen
46.5 m?

15.6 m?

oM ™ 2M 3M 6M ®
| | | | |

Massstab 1:100

WOHNUNG 4.201

Zimmer: 4.5

Flache (NWF):  117.5 m?

Aussenflache: 26.6 m?

oM ™ 2M 3M

12.1 m?

|

Reduit
3.2m?

[ 1 \/'
—
Zimmer
]

]
~—

I 15.6 m?

HEEN

L

Zimmer

= 3
Zi -

[

12.1 m?

Entreé / Korridor
18.8 m?2

=
\

o]
-l

Kochen / Essen / Wohnen
46.5 m?

| | | |
Massstab 1:100

HAUS 4

2. Obergeschoss




WOHNUNG 4.301 HAUS 4 WOHNUNG 5.001 HAUS 5

Attika Erdgeschoss
Zimmer: 3.5 Zimmer: 4.5
Flache (NWF): 107.0 m? Flache (NWF): 121.2 m?
Aussenflache: 74.7 m? Aussenflache: 15.6 m?

UG
Haus 6

Treppenhaus

[® TerrasseNord ~ >N ™%« ! 1§ ™ | 0 . ___
et L Reduit
. . . 4.6 m?
Entreé zum Attikaim Gl
2. Obergeschoss Lift D :

L/

o 5.3 m? |
L]
D Podest — Entreé ‘lll
Reduit Treppe Zimmer — N
| 22m 5.4 :1? 16.9 m2 Vorplatz Korrido
B Treppe ! 10.7 m?
12.3 m?
DU/WC
el L a
Lift Treppen .
Haus Zimmer
Kochen / Essen / Wohnen Zi
44.8 m? 1;";"“:’
om

N

|
|
|
y @ :
. | :I
S Entreé ] (i 8
o | 4
)
ﬁ:> 2.1 m?2 [ ~ 1 [
| i
|
Zimmer | T 00
|:| 13.1 m? _ | 00O
I |

N
I]: S _ }A Kochen / Essen / Wohnen
}v 46.1 m?
VAN PE—
[ |
O TerrasseSad | | 0 T
58.5 m?
N e
I Loggia
15.6 m?
I
|

oM ™ 2M 3M 6M
| | | | |
Massstab 1:100

oM ™ 2M 3M 6M @
| | | | |

Massstab 1:100




WOHNUNG 5101

Zimmer: 4.5
Flache (NWF):  121.2 m?
Aussenflache: 15.6 m?
Treppenhaus
Lift
g Reduit
4.6 m?
- == /
B /]
Bad DU/WC
5.3 m? 5.2 m? Entreé | §_
Korridor: ©
10.7 m?
[ | <
: _> Zimmer X:
| 7 Zimmer 156 m? i
: 17.5 m?
. s TS
B
L] L] I
- Zimmer ‘=, Z
16.2 m?2 ]
| [ j| I:, : <
| 4 H
2 NEN
' U
Kochen / Essen / Wohnen
46.1 m?
e
Loggia
15.6 m?
=
|

oM ™ 2M 3M
| | | |

Massstab 1:100

HAUS 5

1. Obergeschoss

WOHNUNG 5.201

Zimmer: 3.5
Flache (NWF): 101.9 m?
Aussenflache: 15.6 m?

‘I
I

Entreé
Korridor
11.6 m?2

/\1/\

Zimmer L

/
j| 16.2 m? <
L
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WOHNUNG 6.301
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Kurzbaubeschrieb

Moderne Eleganz

for hochste Anspruche

Rohbau

Massivbauweise. Fundationen, Boden-
platte und erdberihrte Aussenwande in
Ortbeton. Innenwénde Untergschoss in
Kalksandstein, Industriesicht vermauert
oder in Ortbeton. Wande in den oberen
Geschossen in Backstein gemauert oder
in Ortbeton.

Fassade

Verputzte Aussenwdrmeddmmung,
Deckputz mit groben Besenstrich, Fein-
putz bei den Fenstereinfassungen und
Deckenuntersichten.

Hauptdach

Flachdachkonstruktion (Warmdach) be-
stehend aus: Betondecke im Gefélle,
Dampfbremse, Warmedammung, Dich-
tungsbahn zweischichtig, Trennlage, Kies
oder Begrinung. Abdeckbleche roh oder
mit Farbbeschichtung.

Terrassen

Flachdachkonstruktion (Warmdach) be-
stehend aus: Betondecke im Gefélle,
Dampfbremse, Warmedammung, Dich-
tungsbahn zweischichtig, Trennlage, Fil-

termatte, Stelzlager und Nutzschicht (Platten
Feinsteinzeug, 60x60x2 cm, im Blei verlegt, ge-
mass Angabe Architekt). Rollstuhlgéngig.

Loggien

Flachdachkonstruktion bestehend aus: Beton-
decke im Gefélle, Dichtungsbahn einschichtig,
Drainagematte, Stelzlager und Nutzschicht
(Platten Feinsteinzeug, 60x60x2 cm, im Blei ver-
legt, geméass Angabe Architekt). Rollstuhlgan-
gig. Teilweise Flachdachkonstruktion Warm-
dach.

Fenster

Fenster aus Holz-Metall mit 3-fach Warme-
schutzisolierglas. Warmeschutz- und Schall-
dammwerte geméass Vorschriften. Dreh-/Kipp-
flugel geméass Plan. In den Wohnzimmern eine
Hebeschiebetire.

Sonnen-, Sichtschutz

Alle Fenster und Hebeschiebetlren in den Woh-
nungen mit Verbundlamellenstoren elektrisch
bedienbar. Sonnenschutz in jeder Loggia mit
Senkrechtmarkise (1 Markise pro Wohnung),
elektrisch bedienbar. In jeder Attika-Wohnung
Sonnenschutz an Fassade mit Ausstellmarkise
(1 Markise pro Wohnung), elektrisch bedienbar.

Kurzbaubeschrieb

Elektroinstallationen

Bestlckungder Wohnungenundallgemei-
nen R&ume mit Steckdosen und Schaltern
gemass Norm-Installationsplan. Jede
Wohnung hat eine Innensprechstelle und
aussen einen Gongtaster.
Photovoltaikanlage zur Erzeugung von
elektrischer Energie mit Modulen auf dem
Dach. Die Ertrage der Photovoltaik-Anlage
stehen nach Massgabe des separat ab-
zuschliessenden Contracting-Vertrages
dem Contractor zu. E-Mobilitat fur Lade-
stationen in der Einstellhalle vorbereitet.

Heizungsanlage

Warmeerzeugung mit einer Luft/Wasser-
Warmepumpe. Warmeverteilung Gber ein
Fussbodenheizungssystem. Sanfte Kih-
lung der Raume Uber die Bodenheizung.
Die Rdume werden mit einem Raum-
thermostat und Regulierung ausgestat-
tet. Alle Nebenrdume wie z.B. Keller- und
Technikraum bleiben vorschriftsgemass
unbeheizt.

Liftungsanlage
Kontrollierte WohnraumlUftung in der
gesamten Wohnung. Das Liftungsgerat

befindet sich im Reduit oder im Aussen-
schrank der Wohnung. Das Luftungsge-
rat ist mit einer Warmerutckgewinnung,
Filter, Ventilatoren und einem Sommerby-
pass ausgeristet. Dunstabzug in Kiche
mit Umluft. Keller-, Bastel- und Technik-
rdume sind mit einer Adsorptions- Ent-
feuchtungsanlage ausgeristet. Einstell-
halle wird vorschriftsgemass belUftet.

Sanitaranlage

Den heutigen Normen entsprechende In-
stallationen in schall- und warmetechni-
scher Hinsicht.

Das gesamte Wasser wird mit einer Ent-
hartungsanlage enthéartet. Das Brauch-
warmwasser wird mittels Warmepumpe
aufgeheizt. Jede Wohnung erhélt eine
Waschmaschine und einen Waschetrock-
ner.

Kiichen

Ausstattung gem. Kiichenplan, Frontenin
Kunstharz . Farben und Design Wahl aus
Standard-Kollektion des Unternehmers.
Arbeitsplatte: Naturstein, PK2, Stéarke 30
mm, LED-Lichtband unter Oberschran-
ken, Glasrickwand.
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Kurzbaubeschrieb

Anspruchsvolles Wohnen

ohne Kompromisse

Aufzug
Aufzugsanlage vom Untergeschoss bis
ins Attika. Der Aufzug ist rollstuhlgangig.

Metallbau- und Schlosserarbeiten
Terrassen und Loggien Handlauf mit Kon-
solen an Bristung befestigt.

Hauseingangs-
und Zimmertiiren
Hauseingangsturen in Alu-Glaskonstruk-
tion. TUrschliesser, elektrischer Turoffner.
Die Wohnungseingangstiren in schall-
ddmmender Ausfuhrung. Turrahmen in
Massivholz mit Farbbeschichtung. Tur-
blatter in Holzwerkstoffen. Schliessung
mit Mehrpunkteverschluss und Sicher-
heitsgarnitur, mit Spion.

Alle Zimmertldren mit Zargen aus Stahl-
blech mit 3-seitig umlaufenden Gummi-
dichtungen. Turblatter in Holzwerkstof-
fen, Kunstharz belegt weiss.

Wohnungseingangs-

Schreinerarbeiten

Garderobenschrank im Eingang, Fronten
in Holzwerkstoffen, Kunstharz. Innenaus-
stattung gemaéass Detailplan.

Wohnungsausbau

Entrée, Korrdidore, Wohnen, Essen, Zimmetr:
Boden Fertigparkett Eiche gedlt 120 x 12 cm.
Wandflachen Abrieb 1,5mm positiv. Decke
Weissputz.

Bader: Boden Keramische Platten 60 x 60 cm.
Wande Keramische Platten raumhoch 30 x 60
cm, Wandplatten nur an Installationswanden
und im Bereich Dusche und Badewanne. Rest-
liche Wandflachen Abrieb 1,5mm positiv. Decke
Weissputz.

Reduit: Boden Keramische Platten 60 x 60 cm.
Wandflachen Abrieb 1,5mm positiv. Decke
Weissputz.

Umgebung

Gediegene, reprasentative Gestaltung der Aus-
senbereiche. Die Zugangswege und Vorplatze
sowie die Bepflanzung mit deren Standorten
werden ausschliesslich durch den Architekten
und Landschaftsarchitekten in Absprache mit
den Behdrden festgelegt.

Treppenhaus

Bdden, Podeste und Treppen mit keramischen
Platten. Wande mit Abrieb, Decken-, Podest-
und Treppenuntersichten in Weissputz.

Allgemeine Informationen

Kauferwiinsche

Ausbau- und Anderungswiinsche wer-
den, sofern sie nicht die Fassade oder die
Umgebungsgestaltung be-

treffen - je nach Baufortschritt — gerne
berlcksichtigt.

Kauferwlinsche und Abweichungen vom
Standard-ausbau werden nach Aufwand
abgerechnet und mit einer Mehr- und
Minderkosten-Aufstellung zuzuglich Ho-
norare und GeblUhren detailliert ausge-
wiesen.

Anderungen werden erst nach schrift-
licher Bestatigung durch die Kaufer aus-
gefuhrt. Es sind die am Bau beteiligten
Handwerker und Unternehmer zu
bertcksichtigen.

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise sind Festpreise flr die
schlUsselfertige Erstellung der Wohnun-
gen inkl. Landanteil, Umgebungsarbeiten
und Anschlussgebuhren.

Gililtigkeit des Baubeschriebs

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus
Grinden behérdlicher Vorgaben, tech-
nischer Neuerungen oder konstruktiv
nowendiger Anderungen angepasst wer-
den. Anderungen sollen allerdings keine-
Qualitdtseinbusse zur Folge haben. Die
Bauplane (Ausfihrungsplane) gehen die-
sem Baubeschrieb vor.

Vorschriften

Die Ausfuhrung erfolgt nach den Vo-
schriften der Baupolizei, Feuerpolizei und
andren Amtsstellen. Der Wéarme- und
Schalschutz wird geméss den gultigen
SIA-Normen vorgenommen.

Verkaufsprospekt

Der Verkaufsprospekt und die darin
vewendeten Abbildungen visualisieren die
Projektidee. Materialisierung, Detaiaus-
flhrungen und Farben sind stark verein-
facht. Deshalb gilt derVerkaufsprospekt
nicht als Vertragsbstandteil. Die verbind-
lichen Definitionen werden im Kaufvertrag
und in einem separaten Baubeschrieb so-
wie in den Vertragsplanen festgehalten.
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lhre Ansprechpartner

Verkauf

Ackermann Immobilien AG
Ritistrasse 3a, 5400 Baden
Unterdorfstrasse 17, 5082 Kaisten
0562210212
office@ackermann-immo.ch
www.ackermann-immo.ch

Architekt

Hunziker Architekten AG
Tafernstrasse 26, 5405 Baden-Dattwil
www.hunziker-architekten.ch

Bauherrschaft

Hunziker Fininvest AG
Tafernstrasse 26, 5405 Baden-Dattwil




